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Bebauungsplan Nr. 9 "An der Kuhtrift" TEIL A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN y i
i f |
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MI I ;Zeichnerische und Textliche Festsetzungen ' 5 Grenze des Geltungsbereiches (l 4. Hohenlage der baulichen Anlagen 6. . Flachen fiir stellpldtze, Garagen
[13 @@ : BRE s (§ 9, Abs. 7 BauGB) | ( § 9, Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO) und Nebenanlagen
| : ( § 9, Abs. 1, Nr. 4 BauGB und §§ 12
;[ 4.1 Maximal zuldssige talseitige i und 14 BauNVO)
0 ﬁ ‘{:‘ THtmax.lﬁDm Traufwandhthe, z.B. max. THy = 3,60 m F e i i .
- | : > . . : ellplatze, Garagen, Tiefgaragen un
™ 2. Art und MaB der baulichen Nutzung el Die Traufwandhdhe bezieht sich stets 3 Nebenanlagerll sind nur in den speziell
t.max.:S,[Dm | ; ‘ ( § 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §§ 4, ] auf die dem Tal zugewandten Geb&dudewand gekennzeichneten Fldachen oder in den
- ‘Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der nach- o 6, 16 und 17 BauNVO) ‘ und wird gemessen von der Oberkante des {iberbaubaren Fldchen mdglich.
folgenden Bestimmungen: f ; : ; I vorhandenen, gewachsenen strafBenseitigen
‘ 23 Bezeichnung der Bereiche mit Fl&chen Geldndes bis Schnittpunkt der Oberkante ‘
1“1, des Baugesetzbuches (BauGB) A untgrscl}ledllcher Nutzung und unter- Dachhaut mit der AuBenkante der Fassade. ‘
| 2. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) schiedlichen Festsetzungen | | 7. Offentliche Verkehrsflichen
3. der Planzeichenverordnung (PlanZvo) : 3 | | (-§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB)
: (mit Ergdnzungen fiir die Landschaftsplanung) 2.2 Mischgebiet ‘ 4.2 Maximal zul&dssige Drempelhdhen £
/ ’ 4, des § 5 Hess. Gemeindeordnung Ml ( § 6 BaU.NVO) i StraBenverkehrsflache
/ 5. und der auf § 9, Abs. 4 BauGB, beruhenden : Zuldssig ist eine maximale Drempel-
Hess. Verordnung vom 28.01.1977 (GVBl.I.Seite 102) ¥ , hoéhe von 0,60 m. Die Drempelhthe wird
in Verbindung mit § 118 HBO 2.3 Grundflédchenzahl gemessen von der Oberkante GeschoBdecke
[] 3 z.B. GRZ 0,3 bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut
' ( § 19 BauNVvo) mit AuBenkante Fassade.
: ; 8. Bindungen fiir Bepflanzungen und
2.4 GeschoBflachenzahl 4.3 Dem Bauantrag ist ein Hoéhenplan, der . fiir die Erhaltung von Bdumen,
¢.B. GFZ 0,5 : die natlirliche Gel&ndeformation in 1 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
( § 20 BauNvo) GrundriB und Schnitt zeigt, beizufiigen. | sowie Gewdssern
X ( § 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
. Zahl der Vollgeschosse ‘ : :
I ®:B. 1 \i 8.1 Allgemeine Pflanzfestsetzungen
Geschof3izahl als Hochstgrenze | 5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare [
( § 16, Abs. 2, Nr. 3 und Abs. 4 BauNVO) Grundstilicksflachen, Stellung der bau- 1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
: lichen Anlagen : sind Neuanpflanzungen nur mit standort-
255 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( § 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) i gerechten Geh6lzen vorzunehmen (siehe
! 00 oder des MafBes der Nutzung, soweit sie ‘ =4 Pflanzlisten in der Begriindung).
nicht mit den Grenzen der 6ffentlichen x 5.1 Baulinie = Bdume mit einem Stammumfang von iiber
Fldchen zusammenf&llt SRS ( § 23, Abs. 2 BauNVO) ,\ / 50 cm, gemessen in 1,00 m Hohe iber
‘ ( § 16, Abs. 5 und § 1, Abs. 4 BauNVO) ) ' dem natiirlichen Geldnde, sind zu erhalten.
: : 1 5 Bei unabweisbar notwendigen Gehdlzabgan-
¢ M ]1000 5.2 Baugrenze gen (auch kleinere Str&@ucher und Gehdlze)
" Es wirg bescheinigt, dap die Grenzen und 89191“‘““";"“ el , ! 3. Bauweise | R s ( § 23, Abs 3 BauNVO) z.B. innerhalb der iiberbauten Fl&chen
Flurgficke mit dem Nacxweis des Liegenschaftskatasters nach ( 8 9, Kbs..1; Nr. 2 BauGB uud § 22, oder in geplanten Zufahrtsbereichen, sind
den/stand vom _25.11. 1992 lbereinstimmen. | Abs. 1-3 BauNVO0) i - ; generell Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
/ 3 b 573 Ausrichtung der BaukOrper langsseilts
fuld 1. 1997 pDer Landrat des Landkreises Fulda : : . .
/ Juidadenzs ‘ A e Katasteramt -ﬂ : i ((Jf§e121§ B:gg?lgeBaquo) Tk i 8.2 Besondere Pflanzfestlegungen
; r *, Im Auftrag | ‘ 0. p
. "R frida : 8.2.2 Anpflanzen von Gehdlzstreifen mit stand-
:1“”_ - ;5»{41 } ‘ 3.1.1 Nur Einzelhiuser zuldssig | | Qrtsgerechtgm Geh6lz (siehe Pflanzliste
: ! | ' v / | I A in der Begriindung zum B-Plan),
e g o ; [ Heil ) ) ! ‘ Breite: 3 m
: . 9 ey ‘ _ L Lo i 7 ; i /1[ : ] 8.3 Erhaltung von Einzelb&umen
0 ol et e B | | | | |
/ ] ®5 ) |
\ . » \ Aer N b 11 ;
g iinier ¢ Friedho! R o o g SOy : i |
Hinicr cem e < i : e | |
9 ? et B PR e oy Ves. R | 1 2 | 3 L
| o e 3 | |
) i | | |
J it : | > : . ¢ : s
s**®®% 8.4 Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen " { 1.2.2 Dachgauben diirfen eine Lénge von 1/3 s | Ansonsten sind f ’- j Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler ] 4. Die i:ﬁtvwdnetenversammlung hat nach § 10 BauGB am
= : fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung I der zugehOrigen Trauflédnge nicht liber- ' 5 - lebende Hecken s : 5 : (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen | ik L. | . den Bebauungsplan =—2=tAm—hSicbe=sf als
eoe0oo0 060 von Bdaumen, Strduchern und Gewdssern. vj; f schreiten; sie miissen, gemessen an ' - Holz- und Mei;allzaune mil:t vertikaler Glie- ! und andere Funde) entdeckt werden, sind diese 4t Satzung beschlossen. NF. 9 “AV\ dBV Ku‘ﬂ."‘d{*"
Entlang des Gewdssers sind sowohl die e der Horizontalen, einen Abstand von derung und einer max. HShe von 1,30 m nach § 20 DSchG unverziiglich der Unteren Denk- ) 7
GehOlze als auch die vorhandenen Kraut- '91}»%‘ | mind. 0,50 m zur Vorderkante der zu- ) zZu verwenden. malschutzbehdrde zu melden. Tann,. . aen . fa .”0%.992.] .
sdume zu erhalten und wdhrend der Bau- I | gehdrigen GebdudeauBenwapd einhalten. = ; v '
maBnahme zu schiitzen. 8 Zu Gebiet B: p l i Magigtrpt der Stadt Tann
Als Ausgleich fiir die notwendigen Uber- ‘{ Der First von Gauben und|Nebengiebeln , | e - ; 5 : | [
génge sind entlang des Gewdssers lockere i muB, in der Vertikalen gemessen, einen i Die im Plan zeichnerisch dargestellten Gehdlz- ‘ v ;
Gehdlzpflanzungen anzulegen. Abstand von mind. 0,50 m|zum Hauptfirst ’ streifen sind gleich nach AbschluB der BaumaB- : { Der Njrgermeister
, | des Daches einhalten. ’ nahmen anzulegen. " VERFAHRENSVERMERKE 4 s \
8.5 Mit dem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan ’f Der seitliche Abstand der Dachaufbauten S = L
bzw. Baumbestandsplan zur Genehmigung | von den Giebelseitén des|Gebidudes muf i Dabei sind zu verwenden: : /
vorzulegen. 1 mind. 2,50 m betragen. ‘ Hasel_ (Corylus avellana) : 2&&’. m ' | 5 Anzeigenvermerk des Regierungsprédsidenten
' Salwelde (Salix caprea) 1. Die Stadtverordnetenversammlung hat am.Tm 0. .0 ... die | :
| 1.2.3 Diese Regeln gelten sinngemdfB auch : gﬁ?iﬁggszide Eggi?isaigggg?rla) Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "An der Kuhtrift" | |
» i i flir Dacheinschnitte zur RAusbildung . T ; : beschlossen. 3 |
[‘I 1L III‘_ 9. Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum von Dachterrassen bzw. Loggien. Wildrosen (Rosa majalis, Rosa arvensis, | i e G L ﬂ&ﬂo‘l.m ..... ot Laiiel oy % |
. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der i Rosa canina) v : |
i ; ‘ bekanntgemacht. | ,
= Landschaft | Holunder (Sambucus nigra) . -~ _ | !
( § 9, Abs. 1, Nr. 20 BauGB) J ‘ Traubenkirsche (Prunus padus) ; il e ‘3. m. m 7 I | (
I - Besondere Vorschriften iiber die gdrtne- k ! | ]
9.1 Anlegen bzw. Erhalten und Ergdnzen | rische Gestaltung der Grpundstiicksfreifldachen f Magigtrai der Stadt Tann i ;
der vorhandenen Streuobstbestdnde. il ( § 118, Abs. 1, Nr. 4 upd 5 HBO) | EMPFEHLUNGEN y ’ i
Fiir ca. 60 gm ist jeweils 1 Obstbaum Il | 3 i 7 5 4 o ;J 6. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
zu pflanzen und zu pflegen. Die Wiesen ‘3; &ﬂ - Fir alle Grundstiicke wird die Sammlung ‘ Der BiiNjermeister M ?f Nr.f‘ "An der Kuhtrift" wurde gem. § 12 BauGB am |
sind extensiv zu pflegen mit 1 - 2 Der Anteil von Fl&chen flir Zufahrten, 1! von Niederschlagswasser in Zisternen empfohlen. : ! e Z 22, .1935 .ortsiiblich bekanntgemacht. |
Mahden pro Jahr (1. Mahd ab 10. Juni, i Stellpldtze, Wege, Hoffldchen, Terrassen { - Terrassenfldchen und Gartenwege sollen in Die Bekanntmachung enthielt die Angaben iiber Zeit und Ort !
2. Mahd ab Mitte September). | und dgl. darf unbeschadet der Regelungen | wasserdurchldssigerForm errichtet werden. | 2. Die Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB an diesen | der Einsichtnahme in den Bebauungsplan Nr. 9 "An der
I des § 19 Abs. 4 BauNVO im Bereich A i : | Bauleitplanverfahren wurde am ...........c..... ortsiiblich Kuhtrift" _ |
! nicht mehr als 25 %, im Gebiet B nicht i bekanntgemacht. : Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 9 "An ‘
} gg?iagéi 50 % der Grundsg Gcksfreiflédchen fi NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE , giese I_Esikanntmachung enthéglt den Hinweis, dajf diehBi_iEger in ‘ der Kuhtrift" rechtsverbipddich. |
i  digne e i | e 1 ‘ % ‘ S e I I OTIE St s s e e i e s Gellegenbel £z an | } %
| Dle idbrigen Grundstiicksfreifldchen i T B . KuBerung und Erérterung des Entwurfes haben. ; Tann, den |
: sind gadrtnerisch anzulegen und zu unterhal- l Flurnummer } ‘ \
‘ ten; mind. 10 % dieser Fldchen sind I e e \ | Nt
TEIL B  FESTSETZUNGEN GEM. § 118 HBO | G g Sl el L S | i | Brntiiden oo in @ | NN
, Die Gestaltung, Bepflanzung und Pflege [ ol e 50 ’ . | i LAY
; . 20 I muB3 landschaftsgerecht erfolgen. Es : I .‘ | Magistrat der Stadt Tann ! | | {f A S il N [ : //}\“
% Besondere Vorscr_lrlften liber die &duBere | diirfen keine Nadelgeh&lze verwendet iA ] F
Gestaltung baulicher Anlagen | werden l | VRS TS, BN i e ; ‘ UBERSICHT PLAN M T ; ]U 000
& 118, Kb=, "1, Kr. i HBO) I : * n} Parzellengrenze j Der Blirgermeister ; - 1U.
: . I | | e vorhanden | ‘ |
J . ! ! |
1.1 baaniiew Gne Dachnelitiog | Zu Geblet A: | | {3. Der Entwurf mit Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 | ‘
Als Dachform ist innerhalb des Geltungs- i Fi 1 | e Ty e e et - VERMERK DES KATASTERAMTES |
bereiches des Bebauungsplanes nur das Die Einfriedung der Gruydstlicke darf an de?n f AP ‘; vom Y& JUR, 133 pis 13. ull. 1992 einschlieBlich 6ffentlich } i
senslinte Duch &l kesis. ' Grenzen zum Gewdsser nuy durch einen Streifen ! 67 Parzellennummer ‘ ausgelegen. : . : : STADT TANN/RHON
Die zuldssige Dachneigung wird wie £ standortgerechter Gehdlze erfolgen. e z:B. 52/5 | ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am 29 Mai 1992 | (siehe Bebauungsplan )
folgt festgesetzt: 1 - | 5 L ortsiiblich bekanntgemacht worden, . B g Das Anzeigevarichion nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefihr. ; LANDKREIS FULDA
Teilbereich A = 38° - 48° ’( Zu verwenden sind: ( i T } Ff. , el Die Verletzung von s'l«f:':’=?s‘-.'orsch;if§n v‘/irddbei Er{:ﬁiung von - ‘
Teilbereich B = mindestens 18° { 20. Juli 1892 /7 /. - : e MaBgaben und/cder Auiicgen nicht geltend gemacht. i
ind Hasel (Corylus javellana) o | Banos v . 0 i 4o i o . _ . i h
b ooy o it et Holunder (Sambucub nigra) = Vorhandenes Gebiiude | ; e | Vet veu 26, Esb/ 100 Az, 34, TNN-H
biuden anzugleichen. i Schneeball (Viburnum opulus) 1 mit Hausnummer ‘ Magi [ dey' Bfadl Tann eprasidium Kassel i
A Salweide (salix cdprea) . | L Reglemngapraj i |
W Eberesche (Sorbus ducuparia) S e | - v m Aufirage: I STADTTEIL TANN
( Ohrchenweide (Salix ajrita) ‘ Der BiiNdermeister L
1.2 Dachgestaltung % Wildrosen (Rosa majjalis, Rosa canina, o sy ot : ; s ‘
L Rosa arvensis) Trafoh&duschen J
1.2.1 In dem Bereich A sind als Dacheindeck f D scial e @ ‘ | N BEBAUUNGSPLAN NR 9
s Lo d ecKun | | | i " "
S S ? | »} e | }f MISCHGEBIET "AN DER KUHTRIFT
Im Bereich B sind nur Dacheindeckungs- i Jl I
gigggéiéien in ziegelroter Farbgebung @\ Geplante Grundstilicksgrenzen i |
g : ’




